Textliche Festsetzungen PRAAMBEL

i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niedersachsischen Kommunal-
1. Art der baulichen Nutzung

. . . i . verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 18
1:11In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNYO {-\nlagen Ur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe "Im Weillen Falsch-Nord II", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig. Satzung beschlossen

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die

. h . h . Wagenfeld, den .......cocoicciis i
zuldssige Grundflache um bis zu 30 v.H. iiberschreiten.

Biirgermeister
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude in den Allgemeinen Wohngebiet mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaudelange ist auf 25 m begrenzt. VERFAHRENSVERMERKE
3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&uden nur auf den Aufstellungsbeschluf
uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen fir Nebenanlagen zuléssig. Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen
3.3 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Nr. 18 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Grundstticksflachen und der Flache fiir Nebenanlagen zulassig.
3.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dient die Flache fiir Nebenanlagen der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und Stellplatzen gem. § 12 Abs. 1-3 BauNVO. Wagenfeld, den ........cccccveiviees cvereerrece e
4. GroRe der Baugrundstiicke und Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
O 4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die Groe der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten 600 m? je Planunterlagen
Lo % % Grundsttick nicht unterschreiten. Kartengrundlage: GB Nr. 160 703 Liegenschaftskarte: Gemarkung Strohen, Flur 9  MaRstab: 1:1.000
. 4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzel- und Doppelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
3 Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.5.2016).
8 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

5.1 Die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten sind so zu befestigen (z.B. durch Pflasterung mit mindestens 30%
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke),
daR keine vollstdndige Versiegelung des Bodens erfolgt.

5.2 In den Wohngebieten ist das anfallende un- bzw. gering belastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken iber eine
bewachsene und belebte Bodenschicht zu versickern, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird. Abweichend davon
darf das Niederschlagswasser von bis zu 36 m? Zufahrtsflache je Grundstiick der Strallenentwasserung zugefiihrt werden. Planverfasser

5.3 Die Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv als
Griinland zu unterhalten.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den .........cccoceunnee.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 18 wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum- und

Umweltplaner, Delmenhorst.
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6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Delmenhorst, den e
6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit einem

; . Offentliche Auslegung
Geh-, Fahr- und Leit ht ten der G de W; feld zu belasten. A L . M .
10 © anr- Und Leftungsrecnt zugunsten der ©semeinde TYagenield zu belasten Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen
7. Anpfianzen von Baumen und Stréuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Nr. 18 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Strdhen Nr. 18 mit der Begriindung hat vom bis geméR § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen unter www.Wagenfeld.de sowie
unter uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

7.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist eine fiinfreihige Hecke mit einer hochstdmmigen Stieleiche
je angefangene 5 Ifd. m Hecke und 5 Strauchern heimischer und standortgerechter Laubgehélzarten je Ifd. m Hecke zu
pflanzen. Die Stieleichen und die Heckenpflanzung sind dauerhaft zu unterhalten sowie bei Angang zu ersetzen.

7.2 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind pro angefangene 100 m2 versiegelter Grundstlicksflache ein hochstammiger
Baum und drei Straucher einheimischer und standortgerechter Laubgehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Stieleichen gem. Textfestsetzung 7.1 dirfen angerechnet werden. Wagenfeld, den ............. e

7.3 Bei den festgesetzten Baumpflanzmaf3nahmen sind (iberwiegend folgende Baumarten zu verwenden: Stieleiche, Sandbirke,
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche oder Obstbdume.
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. . a . . Satzungsbeschiuf
7.4 Im StraB der 8 m breiten Planstrafle ist f 15 m StraBenl Stieleich b
m Sirasenraum cer € m brefien HansTale ISt e ange anggne . m SfraBeniange eine Stie §|c e (Quercus ro. ur) Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der Mindestabstand zwischen den ) . " . N L .
. . die 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 18 "Im WeiRen Falsch-Nord II" als Satzung sowie die Begriindung
Baumen muf 6 m, der Héchstabstand darf 20 m betragen. beschlossen

8. Hohenlage baulicher Anlagen

8.1 Gem. § 9 Abs. 3 BauGB muss die Héhenlage baulicher Anlagen in Form von Geb&auden sowie von Zufahrten, Wagenfeld, den ....cees  coeerressesssssssessssssses

% Carports und Stellplatzen mindestens 38 m NN betragen.
i
Flurg WA Inkrafttreten
x37.41 -~ M
0,25 | ,' Hinweise: Der SatzungsbeschluB} iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 18 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
‘ Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der | = e im Amtsblatt des Landkreises Diepholz ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/és\ Wasserflachen sind Ablagerungen aller Art, auch von Rasenschnitt etc., unzuldssig, da sie die Griinlandentwicklung sowie den Der Bebauungsplan Strohen Nr. 18 ist damit am ...........coccinenninee rechtskraftig geworden.

Wasserabflu} behindern und durch Schadigungen der Vegetation Béschungsrutschungen verursachen kénnen.

W 1 1=1 L TR =Y
Die genaue Lage und Tiefe der Stromkabel sind durch Handschachtung zu ermitteln. Parallel zum Stromkabel kénnen sich agenfeld, den
Fernmeldekabel befinden.

Verletzung von Vorschriften

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 18 ist die Verletzung von
hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

sind unverziiglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archéologie (Tel. 0511 925-50) zu melden.

Me|depﬂ|cht|g sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Wagenfeld, [« 1= 3
Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Flurstiicksangaben 111/13-111/15
sind vorldufig u. noch nicht in das
Liegenschaftskataster iibernommen !

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure
Tel: /9 0, Fax:

Email: info@lo-ing.de

Aldorfer Stralle 1, 49406 Barnstorf

Flur 12
Gemeinde: Wagenfeld

Gemarkung: Stréhen
Flur: 9
MaBstab: 1: 500
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Flache fiir die Wasserwirtschaft - Regenriickhaltebecken
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Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft G d W f I d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) emeln e agen e

_|J- 11 J'|_ Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_LI_ T T _I_|_ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1 . An d e ru n g
Mit ot Fah- und Loitungsrochien zu belastonde Fiachen des Bebauungsplanes Strohen Nr. 18
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i' N '_'E Umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind " I m We i Be n F a I s c h - N o rd I I "
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
§ o O @ Fisiche zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchen Planungsstand: Endfassung  Datum: 19.3.2024  MaRstab: 1:1.000 A Nord
o O
Sonstige Planzeichen Michael Schwarz
Dipl.Ing. fiir Raum- und Umweltplanung
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